Uchwata Nr ...
Rady Gminy Nur z ....r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentéw 15 obrebéw geodezyjnych w Gminie Nur

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465, z poézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z p6ézn. zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z pézn. zm.) oraz uchwalg nr XL/278/2023 Rady
Gminy Nur z dnia 22 listopada 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentéw 15 obrebéw geodezyjnych w Gminie Nur oraz po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nur przyjetego uchwata Nr XXXVI/173/10 Rady Gminy Nur z dnia 6 pazdziernika
2010 r. oraz zmienionego uchwatami: Nr XXXIII/202/2014 Rady Gminy Nur z dnia 9 pazdziernika 2014 r.
i Nr XXXVIII/261/23 Rady Gminy Nur z dnia 14 lipca 2023 r.,

Rada Gminy Nur uchwala, co nastepuje:

Rozdzial I
Przepisy ogélne
§1.
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentéw 15 obrebow
geodezyjnych w Gminie Nur, zwany dalej planem.
2. Granice obszaru objetego planem, o ktérym mowa w ust. 1, sa okreslone w czesci graficznej planu,
sporzadzonej na mapie zasadniczej w skali 1: 1 000.
3. Zalacznikami do uchwaly sa:

1) czeéc graficzna planu - stanowiaca zalacznik nr 1 (arkusze od 1 do 31 oraz arkusz legendy);

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania - stanowiace
zalacznik nr 2;

3) dane przestrzenne - stanowigce zalacznik nr 3.

§2.

W planie okreéla sie:

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania;

) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
) zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu;
) zasady ksztaltowania krajobrazu;
)
)

Q1 & W N

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

©))

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna

i minimalng nadziemna intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie

czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysokosé¢ zabudowy, minimalna

liczbe i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania

pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym;

8) szczegodlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazy zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagji i infrastruktury technicznej;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z

dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§3.

1. Nastepujace oznaczenia w czesci graficznej planu sa obowigzujgcymi ustaleniami:
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—_

granica obszaru objetego planem;

N

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

&3]

nieprzekraczalne linie zabudowy;

o~

zwymiarowane odlegloéci w metrach;

Q1

przeznaczenie terenow;

)
)
)
)
)
)

©))

strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

7) pasy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych éredniego napiecia;
8) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszego napiecia;
9) strefy ochrony akustycznej.

2. Pozostale oznaczenia w czesci graficznej planu majg charakter informacyjny.

§4.

Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) froncie dzialki - nalezy przez to rozumie¢ czeé¢ granicy dzialki, ktéry przylega do drogi, z ktorej
odbywa sie gtéwny wjazd na dziatke;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktérej nie wolno przekraczac
przy budowie nowych budynkéw oraz rozbudowie i odbudowie istniejacych budynkéw, z
pominieciem:

a) balkonéw i taraséw wysunietych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,3 m,

b) wykuszy, okapéw, gzymséw, podokiennikéw, ryzalitbw i elementéw termomodernizacji
wysunietych poza obrys budynku nie wiecej niz 0,8 metra;

c) czedci podziemnych budynku oraz elementéw wejscia do budynku - schodéw, podestéw,
zadaszen i pochylni dla 0séb ze szczeg6lnymi potrzebami,

- z zastrzezeniem, ze elementy te nie wykraczaja poza linie rozgraniczajaca terenu;

3) powierzchni uzytkowej ustug - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich
pomieszczenn budynku ustugowego lub lokalu uzytkowego, mierzonag po wewnetrznej diugosci
Scian pomieszczeri, z wylgczeniem pomieszczeri gospodarczych, technicznych, magazynowych,
toalet, wewnetrznych stanowisk postojowych oraz powierzchni ogélnokomunikacyjnych;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie
przewazajagce na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa budynkéw
0 przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkéw na dzialce budowlanej;

5) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa budynkéw
0 przeznaczeniu uzupelniajgcym nie moze by¢ wieksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkéw na dzialce budowlanej;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czes¢ obszaru planu, wyznaczong liniami rozgraniczajagcymi oraz
okre$long symbolem przeznaczenia terenu, a w przypadku wystapienia wiecej niz jednego terenu o
tym samym przeznaczeniu, kolejnym numerem wyrézniajacym dany teren spoéréd innych o tym
samym przeznaczeniu, dla ktérego obowigzuja ustalenia planu;

7) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a
nie wytwarzanie bezpoérednio metodami przemystowymi débr materialnych.

Rozdzial 11
Przeznaczenie terené6w

§5.

. Ustala sie linie rozgraniczajagce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania zgodnie z czescig graficzng planu.

. Ustala sie nastepujace przeznaczenia terenéw oznaczone symbolami:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - MNW;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug - MNW-U;
3) teren elektrowni stonecznej - PEF;

4) teren drogi zbiorczej - KDZ;

5) teren drogi lokalnej - KDL;

6) teren drogi dojazdowej - KDD;

7) teren komunikacji drogowej wewnetrznej - KR;
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8) teren zabudowy zagrodowej - RZM;

9) teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych - RZP;

10)teren lasu - L.

. Ustala sie, ze linie rozgraniczajace terenéw oznaczonych symbolami od 1KDL do 4KDL, od 1KDD do
12KDD stanowia granice rozmieszczenia terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

. Ustala sig¢, ze linie rozgraniczajace terendw oznaczonych symbolami od 1KDZ do 8KDZ stanowia
granice rozmieszczenia terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Rozdziat IIT
Zasady ksztaltowania krajobrazu i zabudowy, w tym linie zabudowy i gabaryty obiektow
§6.
. Ustala sie sytuowanie budynkéw z uwzglednieniem:
1) wyznaczonych w czesci graficznej planu nieprzekraczalnych linii zabudowy;
2) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw okreslonych w §9 ust. 2.
. W przypadku istniejacych budynkéw potozonych w czeéci lub catosci poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy dopuszcza si¢ ich nadbudowe, przy czym w czesci wykraczajacej poza ustalong w czesci
graficznej planu nieprzekraczalng linie zabudowy wylacznie po obrysie tych budynkéw.
. Ustala sie sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio
przy tej granicy zgodnie z przepisami szczegdtowymi.
. Ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy:
1) budynkéw: zgodnie z przepisami szczegétowymi;
2) budowli:
a) z zakresu tacznosci publicznej i przesytu energii: 70 m,
b) obiekty sluzace obstudze gospodarstw rolnych, w tym silosy - 18 m,
¢) wolnostojacych budowli fotowoltaicznych - 6 m,
d) niewymienione w lit. a-c: 12 m.
. Ustala sie geometrie dachow:
1) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i budynkéw ustugowych - dwuspadowe symetryczne,
czterospadowe lub wielospadowe o nachyleniu gléwnych potaci od 12° do 45°;
2) budynkéw nie wymienionych w pkt 1 o nachyleniu polaci od 12° do 45°, z dopuszczeniem dachéw
jednospadowych w sytuacji lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy z dziatka budowlang;
3) zakazuje si¢ dachow mansardowych.

Rozdzial IV
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
§7.

. Wskazuje sig, iz czeé¢ obszaru planu, zgodnie z czescig graficzng planu, potozona jest w obrebie otuliny
Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego, dla ktérej obowiazuja ustalenia przepiséw odrebnych
z zakresu ochrony przyrody.
. Wskazuje sie, iz cze$¢ obszaru planu, zgodnie z czescia graficzng planu, polozona jest w obrebie
wyznaczonego w Audycie krajobrazowym wojewddztwa mazowieckiego, krajobrazu priorytetowego.
. Wskazuje sie w czeéci graficznej planu obszary gruntéw zmeliorowanych, w obrebie ktérych
obowiazuja przepisy odrebne z zakresu Prawa wodnego.
. Zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych.
. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 3 nie dotyczy:
1) przedsiewzig¢ z zakresu uzbrojenia terenu;
2) przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko na terenach

oznaczonych symbolami literowymi RZM, RZP, PEF.
. Ustala sie, ze prowadzona dzialalnos$¢ ustugowa, nie moze powodowac przekroczenia standardéw
jakosci srodowiska poza granicami nieruchomosci, do ktérej prowadzacy dziatalno$é posiada tytut
prawny.
. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 5 nie dotyczy dzialalnosci z zakresu tacznosci publicznej, jezeli takie
przedsiewziecie jest zgodne z przepisami odrebnymi.
. Zakazuje sie lokalizacji zakladéw zaliczanych do zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii.
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9. W zakresie ochrony wéd podziemnych i powierzchniowych wskazuje sie:

1) odprowadzanie éciekéw do woéd i ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu Prawa
wodnego;

2) podczyszczanie woéd opadowych i roztopowych ujetych w otwarte lub zamkniete systemy
kanalizacyjne z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu Prawa wodnego;

3) oczyszczanie Sciekéw przemyslowych z zanieczyszczen przemystowych zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania $ciekow.

10.W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami ustala sie wymagania dotyczace sposobu
zaopatrzenia w cieplo oraz pozyskania energii cieplnej zgodnie z §12 ust. 9-10.

11. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie:

1) utrzymanie dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu
Prawa ochrony $rodowiska:

a) na terenach oznaczonych symbolami literowymi MNW jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej,

b) na terenach oznaczonych symbolami literowymi RZM jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j,
¢) na terenach oznaczonych symbolami literowymi MNW-U jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustlugowych;
2) strefy ochrony akustycznej, dla ktérych obowiazuja ustalenia okreslone w §9 ust. 3.

12.W zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym obowigzuja ustalenia okre$lone w
§9 ust. 2.

13. Zakazuje sie likwidowania zadrzewienr przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynika to z potrzeby
zapewnienia bezpieczenistwa ruchu drogowego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub
naprawy urzadzen wodnych lub realizacji innych inwestycji celu publicznego.

Rozdzial V
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
§8.

1. Ustala sie strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczone w czesci graficznej
planu, dla ktérych obowigzuja ustalenia przepiséw odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki
nad zabytkami.

2. Wskazuje sig, ze polozony w obszarze planu fragment stanowiska archeologicznego o numerze
Archeologicznego Zdjecia Polski 47-79/26 jest ujety w rejestrze zabytkéw pod numerem A-377, dla
ktérego obowigzuja ustalenia przepiséw odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami.

Rozdzial VI
Szczegb6lne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy
§9.

1. Ustala sie pasy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych Sredniego napiecia i pas
technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszego napiecia, okre$lone w czesci
graficznej planu (szerokos¢ tych paséw dla linii sredniego napiecia wynosi 10 m, tj. po 5 m od osi linii,
dla linii najwyzszego napiecia 80 m, tj. po 40 m od osi linii), w obrebie ktérych:

1) lokalizacja obiektéw budowlanych, nie wymienionych w ust. 2, wymaga uwzglednienia warunkow
okreslonych w przepisach odrebnych;

2) zakazuje sie tworzenia hald, nasypéw oraz zwiekszania rzednych terenu;

3) zakazuje sie sadzenia roslinnosci o wysokosci przekraczajacej 3 m;

4) dopuszcza sie odbudowe, rozbudowe, nadbudowe, rozbiérke i budowe linii elektroenergetycznych,
w spos6b nie powodujacy zmiany granic pasa technologicznego.

2. W pasach technologicznych linii elektroenergetycznych éredniego napiecia zakazuje sie lokalizacji
budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

3. Ustala sie strefy ochrony akustycznej, okre$lone w czesci graficznej planu, w obrebie ktérych nakazuje
sie stosowanie rozwigzan projektowych i technicznych zapewniajacych wilasciwe warunki akustyczne
w budynku mieszkalnym, wtym stosowanie stolarki okiennej o podwyzszonej izolacyjnosci
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akustycznej, stosowanie na elewacjach rozwigzan architektonicznych o charakterze rozpraszajacym
dzwiek, projektowanie rozkladu pomieszczeni uwzgledniajacego najkorzystniejsze ich polozenie
w stosunku do Zrédet hatasu.

Rozdzial VII
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
§10.
. Ustala sie szczeg6lowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalng powierzchnie dziatek:
a) dla terenéw oznaczonych symbolem literowym MNW: 800 m?,
b) dla terenéw oznaczonych symbolem literowym MNW-U: 1000 m?,
¢) dla terenéw oznaczonych symbolem literowym PEF: 2000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dzialek: dla terenéw oznaczonych symbolami literowymi: MNW,
MNW-U, PEF: 16 m;
3) kat polozenia granic dziatki, w stosunku do pasa drogowego jednej z drég, do ktérej przylega
dziatka: 90° z tolerancja do 25%.

. Dopuszcza sie dla kazdego terenu, dla ktérego ustalono szczegélowe zasady i warunki scalenia i
podzialu nieruchomoéci, uzyskanie dziatlek w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci o parametrach
innych niz okre$lone w ust. 1 wylgcznie pod:

1) droge wewnetrzng o szerokoéci nie mniejszej niz 8 m;

2) urzadzenia infrastruktury technicznej o powierzchni odpowiedniej dla danego urzadzenia.

Rozdzial VIII
Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych
§11.
. Ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych zgodnie z przepisami
szczegbélowymi.
. Dopuszcza sie dla kazdego terenu, dla ktérego ustalono minimalne powierzchnie nowo wydzielonych
dzialek budowlanych, wydzielenie nowych dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslona w przepisach szczegétowych:
1) pod droge wewnetrzng o szerokoéci nie mniejszej niz 8 m;
2) pod urzadzenia infrastruktury technicznej o powierzchni odpowiedniej dla danego urzadzenia;
3) na powigkszenie sasiedniej nieruchomosci;
4) w przypadku wydzielenia z dzialki budowlanej dziatki gruntu pod teren drogi, wskutek czego
pozostala czes¢ dziatki budowlanej ma powierzchnie mniejsza niz minimalna powierzchnia nowo
wydzielonej dziatki budowlanej ustalona w przepisach szczegétowych.

Rozdzial IX
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
§12.

. Ustala sie mozliwos$¢ przebudowy i remontu istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
w obszarze planu oraz budowy nowych na terenach drég i komunikacji drogowej wewnetrzne;j.
. Dopuszcza sie budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami okreslonymi w ust. 1,
jezeli brak jest mozliwosci ich budowy w tych terenach, za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem L.
. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury wodociggow:
1) ustala sie zaopatrzenie w wode w oparciu o sie¢ wodociagowa o $rednicy przewodéw od 80 mm

oraz gminne ujecia wod zlokalizowane poza obszarem planu. Powigzanie z ukladem zewnetrznym

stanowig istniejace sieci wodociggowe zlokalizowane w terenach oznaczonych symbolami 1KDZ,
5KDZ, 6KDZ, 1IKDL, 7KDD, 8KDD, 2MNW, 1RZM, a takze poza obszarem planu;

2) tymczasowo, w razie braku warunkéw przylaczenia sieci wodociggowej, dopuszcza sie do czasu
realizacji sieci wodociagowej, budowe indywidualnych uje¢ wody.

. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury kanalizacji:

1) ustala sie odprowadzanie sciekéw bytowych i przemystowych do gminnej oczyszczalni sciekéw, po

jej realizacji poza obszarem planu, poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej o $rednicy przewodéw od

160 mm;
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2) do czasu powstania mozliwoéci przylaczenia do sieci kanalizacyjnej lub do czasu realizacji zbiorczej
sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie realizacje indywidualnych systeméw odprowadzania sciekéw, o
ktérych mowa w przepisach odrebnych. W przypadku realizacji zbiornikéw bezodptywowych
ustala sie ich tymczasowe uzytkowanie do czasu realizacji sieci kanalizacyjne;j.

W zakresie wod opadowych i roztopowych:

1) ustala sie ich odprowadzanie na wiasny teren nieutwardzony, w tym do doléw chionnych,
zbiornikéw retencyjnych lub rowéw przepuszczalnych;

2) dopuszcza sie¢ odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z powierzchni szczelnych terenéw
drég i komunikacji drogowej wewnetrznej do otwartych lub zamknietych systeméw
kanalizacyjnych odprowadzajacych te wody do wéd powierzchniowych potozonych poza obszarem
planu. Ustala sie sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy przewodéw od 150 mm.

Wskazuje sie gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury gazowej:

1) ustala sie zaopatrzenie w gaz w oparciu o planowang sie¢ gazowgq o Srednicy przewodéw od 32 mm
oraz stacje redukcyjno-pomiarowa lub stacje regazyfikacji, po ich zrealizowaniu poza obszarem
planu;

2) wskazuje sie, ze urzadzenia infrastruktury technicznej - gazownictwa powinny by¢ lokalizowane
zgodnie z warunkami okre$lonymi w przepisach odrebnych.

W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej ustala sie zasilanie z:

1) sieci elektroenergetycznych niskiego i $redniego napiecia od 0,4kV, wyprowadzonych ze stacji
transformatorowych potozonych w obszarze planu i poza jego granicami. Ustala sie budowe linii
elektroenergetycznych $éredniego i niskiego napiecia poza pasami technologicznymi
napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia oraz poza pasem technologicznym
napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszego napiecia, okreSlonymi w czedci graficznej
planu, jako podziemnych. Powigzanie z ukladem zewnetrznym stanowi istniejgca sie¢
elektroenergetyczna sredniego napiecia usytuowana w obszarze planu;

2) indywidualnych instalacji wytwarzajagcych energie z odnawialnych Zrédet energii =z
uwzglednieniem zasad okreslonych w ust. 10.

W zakresie urzadzeri infrastruktury technicznej zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zasilanie w energie

cieplng z:

1) indywidualnych Zrédet ciepla z zastosowaniem rodzajéw instalacji i paliw konwencjonalnych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) indywidualnych instalacji wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédel energii z
uwzglednieniem zasad okreslonych w ust. 10.

10. Zakazuje sie lokalizacji instalacji odnawialnych Zrédet energii:

1) o mocy zainstalowanej elektrycznej wiekszej niz 500 kW innych niz zamontowane na budynkach, za
wyjatkiem instalacji lokalizowanych w terenach elektrowni stonecznych oznaczonych symbolem
literowym PEF;

2) elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepiséw odrebnych.

11. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej:

1.

2.

1) ustala sie¢ zaopatrzenie w oparciu o sieci telekomunikacyjne lub urzadzenia bezprzewodowe;
2) ustala sie budowe nowych sieci telekomunikacyjnych jako podziemnych.

Rozdziat X
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
§13.
Ustala sie parametry i klasyfikacje terenéw drég zgodnie z czescia graficzng planu i przepisami
szczegbOlowymi.
Ustala sig, ze tereny drég zapewniaja powiazanie komunikacyjne obszaru planu z drogowym ukladem
zewnetrznym.
Ustala sie minimalng liczbe stanowisk postojowych:
1) 2 stanowiska na mieszkanie;

2) 3 stanowiska na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, jednak nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na
jeden lokal, za wyjatkiem ustug okreélonych w pkt 3-8;
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3) 2 stanowiska na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug biurowych i administracji, jednak nie mniej
niz 3 stanowiska na jeden budynek administracyjny;

4) 1 stanowisko na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug hurtowych;

5) 3 stanowiska na 10 miejsc konsumpcyjnych w obiektach gastronomicznych, jednak nie mniej niz 2
miejsca parkingowe na jeden lokal;

6) 1,5 stanowiska na 1 gabinet w obiektach ustug zdrowia;

7) 3 stanowiska na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug kultury i rozrywki, jednak nie mniej niz 3
stanowiska na jeden budynek kultury i rozrywki;

8) 4 stanowiska na 1 stanowisko naprawcze w obiektach obstugi samochodoéw.

Wskazuje sie realizacje stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw

zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dla uslug ustala sie

minimum 1 stanowisko postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte

parkingowa na kazde wymagane w ust. 3 pkt 2-8, 10 stanowisk postojowych.

Ustala sie lokalizacje stanowisk postojowych, o ktérych mowa w ust. 3 w granicach dziatki budowlanej

obstugiwanej przez nie inwestycji.

Ustala si¢ minimalng liczbe stanowisk postojowych dla roweréw w wysokoséci 10% wyliczonej zgodnie

z ustaleniami ust. 3 pkt 2-8 liczby stanowisk postojowych, jednak nie mniej niz 2 stanowiska na

budynek ustugowy.

Rozdziat XI
Stawka procentowa jednorazowej oplaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci
§14.

Ustala sie stawke procentowa jednorazowej oplaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci, ktérej wartosé
wzrosta w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu, na poziomie 1%.

—_

Rozdziat XII
Przepisy szczegblowe
§15.

. Ustala sie¢ przeznaczenie podstawowe terenéw oznaczonych symbolami IMNW, 2MNW i 3MNW:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca to jest budynki mieszkalne jednorodzinne

wolnostojace, w tym z wbudowanymi garazami, wraz z towarzyszacymi budynkami garazowymi lub

gospodarczymi, drogami lub dojazdami wewnetrznymi, dojSciami, stanowiskami postojowymi.

Ustala sie przeznaczenie uzupelniajace terenéw wymienionych w ust. 1: ustugi to jest budynki

ustugowe wolnostojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego jednorodzinnego.

W terenach wymienionych w ust. 1 wyklucza sie ustugi handlu wielkopowierzchniowego.

Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw

wymienionych w ust. 1:

1) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw garazowych i gospodarczych Sciang zewnetrzng bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,5 na dzialce budowlanej;

5) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01 na dzialce budowlanej;

6) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych: 10 m, nie wiecej
niz 2 kondygnacje nadziemne;

7) maksymalna wysokoé¢ budynkéw niewymienionych w pkt 6: 6 m.

Ustala sie¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenach wymienionych

w ust. 1: 800 m2.

§16.
Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami IMNW-U, 2MNW-U, 3BMNW-U, 4MNW-U
i SMNW-U:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca to jest budynki mieszkalne jednorodzinne
wolnostojace, w tym z wbudowanymi garazami lub
2) uslugi to jest budynki ustugowe, w tym z wbudowanymi garazami
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- wraz z towarzyszacymi budynkami garazowymi lub gospodarczymi, drogami lub dojazdami

wewnetrznymi, dojsciami, stanowiskami postojowymi.

. W terenach wymienionych w ust. 1 wyklucza sie ustugi handlu wielkopowierzchniowego.

. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw

wymienionych w ust. 1:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,7 na dzialce budowlanej;

4) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01 na dzialce budowlanej;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych: 10 m, nie wiecej
niz 2 kondygnacje nadziemne;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkéw niewymienionych w pkt 5: 6 m.

. Ustala sie minimalng powierzchnie¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenach wymienionych

w ust. 1: 1000 m?2.

§17.

. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami od 1PEF do 10PEF: elektrownia stoneczna
wraz z towarzyszacymi budowlami stluzacymi obstudze produkcji energii, drogami lub dojazdami
wewnetrznymi, dojsciami, stanowiskami postojowymi.

. Ustala sie minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w terenach wymienionych w ust. 1: 10%
powierzchni dziatki budowlane;j.

. Ustala sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenach wymienionych
w ust. 1: 2000 m2.

§18.

. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami od 1IKDZ do 8KDZ: droga zbiorcza to jest
drogi, w tym ich fragmenty, wraz z towarzyszacymi drogami rowerowymi.

. Ustala si¢ szerokosé¢ w liniach rozgraniczajgcych terenéow wymienionych w ust. 1 zgodnie z czeécig
graficzng planu.

§19.

. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami od 1KDL do 4KDL: droga lokalna to jest
drogi, w tym ich fragmenty, wraz z towarzyszacymi drogami rowerowymi.

. Ustala si¢ szerokosé¢ w liniach rozgraniczajgcych terenéw wymienionych w ust. 1 zgodnie z czeécig
graficzng planu.

§20.

. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami od 1IKDD do 12KDD: droga dojazdowa to
jest drogi, w tym ich fragmenty, wraz z towarzyszacymi drogami rowerowymi.

. Ustala sie¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenéw wymienionych w ust. 1 zgodnie z czeécia
graficzng planu.

§21.

. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 1KR i 2KR: komunikacja drogowa
wewnetrzna to jest drogi wewnetrzne.

. Ustala si¢ szerokosé¢ w liniach rozgraniczajgcych terenéw wymienionych w ust. 1 zgodnie z czeécig
graficzng planu.

§22.
. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami od 1RZM do 12RZM: zabudowa
zagrodowa to jest budynki mieszkalne, w tym z wbudowanymi garazami, budynki gospodarcze,
inwentarskie i garazowe, budowle rolnicze wraz z towarzyszacymi drogami lub dojazdami
wewnetrznymi, dojéciami, stanowiskami postojowymi.
. Ustala si¢ =zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
wymienionych w ust. 1:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dzialki budowlanej;
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maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

&3]

maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,7 na dzialce budowlanej;
minimalna nadziemna intensywnoé¢ zabudowy: 0,01 na dzialce budowlanej;

Q1

maksymalna wysokos¢ budynkéw: 10 m, nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne.

§23.

1. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 1IRZP i 2RZP: produkcja w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych to jest budynki gospodarcze, inwentarskie i garazowe, budowle
rolnicze wraz z towarzyszacymi drogami lub dojazdami wewnetrznymi, dojéciami, stanowiskami
postojowymi.

2. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
wymienionych w ust. 1:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni dziatki budowlanej;

N

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej;

&)

maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,4 na dzialce budowlanej;

o~

minimalna nadziemna intensywnoé¢ zabudowy: 0,01 na dzialce budowlanej;

Q1

maksymalna wysoko$¢ budynkéw inwentarskich: 12 m;

©))

)
)
)
)
)
) maksymalna wysokos¢ budynkéw niewymienionych w pkt 5: 10 m.

§24.
Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem L: las to jest las w rozumieniu przepisow
odrebnych, z zakazem lokalizacji budynkoéw i parkingéw leénych.

Rozdzial XIII
Przepisy koficowe
§25.
Wykonanie uchwaly powierza sie¢ Wéjtowi Gminy Nur.

§26.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewdédztwa
Mazowieckiego.



